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1. PODSTAWA I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

11.  Podstawa prawna

Ocena techniczna zostata opracowana na zlecenia Uzytkownika.
Podstawy prawne:

1) Ustawa g dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane e 3m.

2) Rosporzadsenie Ministra Infrastrukinyy 3 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw techniczpych, jakim
powinny odpowiadal budynki i ich nsytuowanie (Dg.U. £ 2019 1. poz. 1065 ze 2m.);

3) Reogporgadzenie Ministra Infrastruktury 3 dnia 2 wreesnia 2004 roks w sprawie sgezegitowego zakresu ¢ fornsy
dokumentagi projekiowe), specyfikacsi technicnych wykonania i odbiors robit budowlanych oray programu
Sunkgjonalno-ugytkowego (Dg. U. g 2004 7. nr 202 poz, 2072 e zm.)

4) Ustawa 2 dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 wyrobach budowlanych (Dz.U. 2 2004 1. nr 92 pog. 881 3¢ pm.)

5) Rogporgadienie  Parlamentn Exropejskiegp i Rady (UE) Nr 305/2011 % dwia 9 mara
2011 r. ustanawiajace Yharmonigowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajace
dyrektywe Rady 89/ 106/ EWG 305/ 2011

6) Rogporzadzenic Ministra Inmwestygi i Rozwoju % dnia 13 cxerwea 2019 1. w sprawie kontroli wyrobdw
budowlanych wprowadzenych do obrotu lub udostgpnianych na rynks krajonym (Dg. U. g 2019 poz. 1230)

1.2.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie oceny technicznej dot. stanu technicznego budynku dawnej
Synagogi zlokalizowanej w Koninte przy ul. A. Mickiewicza 2.

13. Dane formalne obiektu

Przedmiot badania i oceny: budynek dawnej Synagogi

Adres obiektu budowlanego: Konin, ul. Adama Mickiewicza 2

Nt dziatek: nr ewid.275/1, 1023; obreb Staréwka, gmina: miasto Konin, powiat: Konin,
wojewddztwo: wielkopolskie

1.4. Zakees opracowania

Zakres opinii technicznej:

1) Rozpoznanie zakresu objetej opinig (wizja lokalna)
1) Podsumowanie i wnioski

2) Dokumentacja fotograficzna

Metodyka badan i ocen
Przy ocenie stanu technicznego obiekiu przyjeto nastgpujaca metodyke badar:

- badania makroskopowe stanu istniejacego,
- zgodno$¢ z projektem i zalozeniami.

v badari i analizy
v przepiséw prawnych i literatury zwiazanej z opiniowanym przedmiotem badan i oceny

5.  Materialy wykorzystane w opracowaniu

1

1. Dokumentacja realizacji inwestycji

2. Badania i pomiary

3. Ustawy i Rozporzadzenia

4. WOIIB - Materialy szkoleniowe dla tzeczoznawcow budowlanych
5.  Literatura naukowo-techniczna

Ocena technicgna dot. stanu technicgnego budynky synagogi » Koninte.



2. OCENA TECHNICZNA

2.1 Lokalizacja budynku dawnej Synagogi.

-

Budynek Synagogi znajduje si¢ na dziatce nr 275/1 oraz 1023 w Koninie, przy ul. Mickiewicza 2. Teren
jest ogrodzony, zagospodarowany, w glebi dziatki znajduja si¢ parterowe budynki inwentarskie
i garazowe. Synagoga znajduje sie w poblizu Placu Zamkowego w Koninie. Teten jest ograniczony
ogrodzeniem murowanym czesciowo (od strony ulicy) z kutymi przestami stalowymi
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2.2, Informacje ogélne o obiekcie

BUDYNEK DAWNEJ SYNAGOGI

I Rodzaj obiektu | BUDYNEK KULTU RELIGIINEGO — KAT. X

Adres obiektu | ul. Adama Mickiewicza 2, Konin

Ogdine dane

Powierzchnia zabudowy ok. 420 m?
Diugosc obiektu: 24,50 m
Szerokos¢: 20,21m

Rodzaj Place sktadowe i drogi o nawierzchni betonowej- monolityczne i trylinka, boksy
konstrukji wykonane z prefabrykowanych blokéw betonowych tzw. lego.

Kondygnacje 2 nadziemne 2

Instalacje Wod-kan, centralnego ogrzewania (cieplik miejski), elektryczna, SSP

Synagoga zostala zbudowana w latach 1825-1829 na miejscu starej synagogi. Prace wykonczeniowe
trwaty do 1844. W latach 18781883 przeprowadzono prace remontowe z gruntowna przebudows
w stylu neomauretafiskim, podczas ktérych dodano ofientalng dekoracje elewacji, stupy bimy,
sklepienie oraz dobudowano dwukondygnacyjne pomieszczenie, w ktérym umieszczono na
pietrze babiniec, a na parterze od strony zachodniej przedsionek. Polaczy! on ze soba synagoge
gléwna oraz sasiadujacy z nia nowy budynek synagogi ze szkola talmudyczna®.

Podczas 11 wojny éwiatowej w pazdzierniku 1939 Niemcy zdewastowali synagoge, w ktérej nastepnie
urzadzili magazyn. Po wojnie budynek synagogi przez wiele lat stal opuszczony. W latach 80.
przeprowadzono gruntowny remont, podczas ktérego synagoga odzyskata swéj dawny oryginalny
wyglad. Od tego czasu do 2008 znajdowala si¢ w nicj Biblioteka Wojewddzka. W 2010 budynek

Ocena rechnicspna dot. stanu technicgrego budynkn synagogi w Koninie.



przejal Zwiazek Gmin Wyznaniowych Zydowskich RP, ktéry sprzedal go w rece prywatne. Biblioteka
zostala zlikwidowana. Po 10 latach miasto przejelo synagoge. Zaczgto w niej organizowad spotkania
kulturalne.

Murowany budynek synagogi wzniesiono na planie prostokata, w stylu neomauretarisko-neogotyckim.
Wewnatrz w jednoprzestrzenne] sali gléwnej znajduje si¢ kolebkowe sklepienie czterokierunkowe
wspartte na cztetech kolumnach, pomiedzy ktorymi dawniej stala bima. Sklepienie pierwotnie
malowane bylo othamentem zblizonym do okuciowego, zas obecnie jest wykonane z drewna
modrzewiowego.

Na $cianie wschodniej znajdowal si¢ bogato zdobiony Aron ha-kodesz, ktéry pierwotnie znajdowal
si¢ rowniez w starej synagodze. Obecnie pozostaje zamknigta drewnianymi drzwiczkami wneka. Na
tej Scianie oraz kolumnach zachowala sie pickna, zakonserwowana dekoracja malarska. Przed
synagoga zachowal si¢ oryginalny, stylizowany kuty plot z licznymi gwiazdami Dawida.

Budynek Synagogi jest objety ochrona konserwatorska. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw pod
nr 96/246 z dn. 17.09.1968 .

2.3. Badania makroskopowe
Wizja lokalna:

Przeprowadzono wizje lokalna na terenie dawnej Synagogi w Koninie zlokalizowanej przy ul. A.
Mickiewicza 2.
Wykonano w budynku udokumentowanie przez dokutnentacje fotograficzna.

Celem badafi makroskopowych byto uzyskanie informacji niezbednych do wykonania oceny.

Elementy podlegajace badaniom i ocenie:
Konstrukcja nawierzchni drc’)B i placow
§ciany zewngtrzne

Sciany wewngtrzne

stropy

elementy elewacji

elementy instalacji

N N NI N N

Zalgczaik do wizji lokalnej:

o Plan sytuacyiny skala 1:500
o Dokumentacia folograficzna

Badania wykonane bezposrednio na obiekcie:

Konsttukeja nawierzchni i placéw | Drogi i place wykonano czeéciowo jako utwardzone: kostka
betonowa, kostka granitowa oraz nieutwardzone.

Konstrukcja budynki W stanie istniejacym konstrukcja budynku ksztattuje sig
nastgpujaco:

- fundamenty: prawdopodobnie tawy z kamienia i cegly,

- $ciany: murowane z kamienia i z cegly peinej,

- stropy kondygnacji: ceramiczne, typu Kleina,

- schody: betonowe i drewniane,

- dach: drewniana wigzba dachowa z elementamni podciagow

stalowych, kryta blacha cynkowa, na rabek, na deskowaniu.

Ocena techniczna dot. stanu technicznego budynkn synagegi w Koninie.



2.4. Analiza warunkéw geotechnicznych.
Na terenie nie przeprowadzono badar geotechnicznych, wlasciciel nie jest w posiadaniu takze

materialéw archiwalnych dot. tego terenu .

2.5. Ocena techniczna elementéw budynku i budowli:
Elementy budowli Opis stvt'lerdzonych wad Dokumentacja fotograficzna
i usterek

Nawierzchnie drég | Czes placéw § drég wewnegtrznych
i placéw nieutwardzona. Isthiejace
utwardzenie z kostki brukowej
betonowej i plyt chodnikowych w
ztym stanie technicznym

Czest nawierzchni zarosnigta

Od strony péinocnej brak
nawierzchni

Stan nawilerzchai niedostateczny

Ocena technicgna dot. stanu technicgmego budynku synagog w Koninie.



Elewacja - gzymsy

Gzymsy przekryte obrébka
blacharska, poroénigte pnaczami
utrzymujacymi wilgo¢ w obrebie

elementu,

Spekania gzymsdw z powodu
nieszczelnej obrabki blacharskiej i
dziatania czynnikéw
atmosferycznych szczegolnie cykli
zamrazania i odmrazania

Uszkodzone obrdbki blacharskie —
pas podrynnowy - powodujace
zawilgocenie gzyms6w 1ich
degradacje

Ocena tschnicgna dot. stanu technicgnsgo budynku synagogi w Koninie.
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Spekania gzymsow

Spekania i degradacja gzymséw

Ocena techniciea dot. stanu technicgnego budynks synagogi w Koninte.



Spekania gzymséw

Niedostateczny stan techniczany
gzymsow

Elewacja - tynki

Tynk spekany i odparzony,
ztuszczona powltoka malarska.

Widoczne spekania i rysy skoéne

Liczne spekania

Ocena techniegna doi. stanu technicgnege budynku synagogi w Koninie.
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Zawilgocenie w rejonie cokolow ,
odparzenia tynku i ztuszczenie
powloki malarskiej.

Spekanie { odspojenie tynku pod
wplywem naprezen.

11

Ocena technicna dot. stann techniczmego budynks synagogi w Koninte.,



Rysy pionowe

Rysy skoéne

Zawilgocenie i odspojenie tynku w
strefie cokolowej

Niedostateczny stan techniczny
tynkéw zewngtrznych

Odwodnienie
dachu

Uszkodzone obrébki blacharskie
szczegllnie w pasie podtynnowym

Ovcena techniczna dot, stanu Yechnicynego budynku synagogi w Koninie.
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Woda z dachu odprowadzana
poprzez rynny i rury spustowe
wykonane z blachy ocynkowanej.

Uszkodzenia obrébek blacharskich
i spustéw z rynien ~ widoczne
zacieki 1 degradacja gzymsow.

Woda deszczowa odprowadzona
wptost pod fundament budynku.

Uszkodzenia tynien oraz obrébek
blacharskich ~ widoczne liczne
zacieki oraz degradacja gzymséw.

Ocena techricyna dot. stanu technicynego badynks synagogi w Koninie.
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Uszkodzenia obrébek blacharskich

Czes¢ wody deszczowej
odprowadzana na teren, nie do
kanalizacji deszczowej.

Niedostateczny stan techniczny
odwodnienia dachu.

14
Ocena technicgna dot. stanu technicgnego budynks synagogi w Konine.



dach

Pokrycie dachu wykonane z blachy
ocynkowanej uktadanej na rabek
stojacy. Widoczne ogniska korozji.

Nie mozliwe byto dokonanie
szczegblowych ogledzin elementu

Scian zewngtrzne

Sciana zewnetrzna od strony
wejscia do przedsionka zarysowana
— rysy skosne.

Rysy skoéne widoczne od
wewngtrznej strony muru

Ocena techniczpa dot. stanu fechnicgnego budynks synagogi w Koninde.
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Rysa pionowa powstala na styku
sciany budynku gléwnego i
przedsionka.

Rysa pionowa widoczna od strony
wewrnegtrznej

16
Ocena tochnicgna dot. stanu fechniczniego budynks rynagogi w Koninie.



Rysa skosna widoczna os trony
wewngtrzne mura

Rysa pionowa nad wejsciem
glownym do synagogi

Liczne spekania i tysy skosne na
tympanonie od strony zachodniej

Rysa pionowa w narozu $cian.

Orena technicza dot. stanu technicgnego budynkn synagogi w Koninie.
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Rysa nad oknem w sali gldwnej

Liczne zacieki na $cianie
spowodowane niewladciwie
funkcjonujacym odwodnieniem
dachu

18
Ocena techniczna dot. stanu rechnicgnege budynku synagogi w Koninde.



Spekania w narozu $cian —
uszkodzone plomby kontrolne
$wiadczace o postepujacym
procesie osiadania.

Zawilgocenia dolnej czesci muru od
strony poludniowej, odspojony
tynk 1 zluszczona powloka
malarska.

Ocena techniczpa dot. stany technicgnege budynks synagogi w Koninie.
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Rysa skosna na scianie wschodniej

Pekniecie pionowe w narozu $cian
pomiedzy $ciang wschodnig, a
przybudéwks, Uszkodzony gzyms.

Ouena techniczna dot, stans technicanego budynku synagogi w Koninge.
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Pekniecie pionowe ww. §ciany

Powyzsze peknigcie widoczne od
strony wewnetrznej.

Uszkodzone plomby kontrolne
swiadczace o postgpujacym
procesie osiadania.

Ocena technicna dot, stans teshnicynego budynks synagogi w Koninie.
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Zawilgocona $ciana wschodaia i
p6inocna, odspojony tynk i
zhuszezona powloka malarska

Stan techniczny grozacy awarig
Sciany noéne Rysy pionowe na polaczeniu scian
wewngtrzne nosnych wewngtrznych 1
zewnetrznych .

Rysy pionowe — uszkodzone
plomby kontrolne swiadczace o
trwajacym procesic
nierdwnomiernego osiadania
budynku.

22
Qcena vechnicgna dot. stanu technicgnego budynku synagogi w Koninte.



Ocena rechnicona dot. stanu Yechnicgnego budynkx synagogi w Koninie.
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Rysy pionowe na polaczeniu scian

Uszkodzone plomby kontrolne

Rysy pionowe

.f

Ocena technicgna dot. stanu technicgnego budynku synagogi w Koninte.
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Rysy skosne powstate na arkadzie
oraz §cianie poprzecznej.

Rysa skosna arkady i odspojenie
arkady od $ciany noénej wzdhuznej

Rysy skosne arkady 1 Sciany
poprzecznej

Ocena technicypa dot. stanu technicgnego badynku synagags w Konine.
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Zarysowana arkada

Zarysowana $ciana poprzeczna

Odspojenie arkady i Sciany
podiuznej

Ocena techniczna dot. stanu fechnicznego budynku synagogi » Koninie.,
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Rysy skosne na §cianach zaplecza

Stan techniczny zagrazajacy
awarig,

Ovena techniczpa dot. stanu technicgnego budynks synagogi w Koninte.
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Elementy stropéw

Elementy stropéw s3 widoczne
jedynic w czgscl przybudowki.

Qdspojenie tynku i zluszczenie
powtoki malarskiej powstale w
wyniku dzialania wilgoci

Widoczne zagtzybienie na
potaczeniu Sciany i stropu.

Ocena technicgna dos. stanu technicgnego budynks synagogi w Koninie.
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Rysa podiuzna stropu antresoli

Stan techniczny dostateczny

Ocena technicsna dof. stanu technicgnego budynks synagogi w Koninge.
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Obiekt dawnej Synagogi nie jest obecnie uzytkowany. Rozpoczeto roboty budowlane zwiazane 2z
remontem elewacji, oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej — etap I. W kolejnym etapie zostanie
wymienione pokrycie dachowe. Po dokonaniu ogledzin stwierdzam, iz obecny stan techniczny moze
grozi¢ awarig. Swiadcza o tym liczne peknigeia i zatysowania. Na rysunku ponizej zaznaczono
clementy konstrukcyjne, krore ulegly uszkodzeniom.
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Taki uklad rys i uszkodzen §wiadczy o trwajacym procesie nieréwnomietnego osiadania budynku, a
zawilgocenia §cian wskazuja na kapilarne podciaganie wody gruntowej. Majac na uwadze okres, w
ktérym powstal budynek, jego fundamenty oraz $ciany fundamentowe nie posiadaja izolacji
przeciwwilgociowej pionowej i poziomej. Na ten stan techniczny moze mie¢ wplyw zmiana
warankéw wodnych w gruncie, co niekorzystnie wplynelo na jego nos$noéé czego skutkiem jest
osiadanie. Ponadto cz¢s¢ wody opadowej jest odprowadzane bezpostednic pod $ciang
fundamentows, co takze niekorzystnie wplywa na no$nosé podloza gruntowego. Dodatkowo zly
stan techniczny obrébek blacharskich powoduje zawilgocenie scian, a w szczegdlnosci gzymsow,

30
Ocena techniczna dot. stanu Yechnicynego budynka synagogi w Koninie,
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ktére pod wplywem czynnikéw atmosferycznych w szczegSlnoéci procesom zamrazania i
odmrazania ulegajs degradacji.

4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI W ZAKRESIE OBJETYM OCENA TECHNICZNA

Obicekt znajduje sie w ztym stanie technicznym i nie moze by¢ uzytkowany. Podczas ogledzin
zacbserwowano jedynie uszkodzenia widoczne ,,goltym okiem” nie przeprowadzono odkrywek i
badafi. Na taki stan techniczny wplynelo wiele czynnikéw, przede wszystkim nierownomietne
osiadanie budynku, zawilgocenie powstajace ptzez niewtasciwe odprowadzenie wéd opadowych,
uszkodzony system odprowadzania wody z dachu, uszkodzone obrébki blacharskie oraz brak
izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych §cian. Aby okreslic dokiadne przyczyny
powstawania procesu osiadania budynku, ktory ma istotny wplyw na stateczno$¢ obiektu,
konieczne jest przeprowadzenie wnikliwych badafi m.in. badan geotechnicznych, aby rozpoznaé
procesy zachodzace w podiozu gruntowym. Po ich rozpoznaniu mozna okresli¢ §rodki zaradeze.

Aby obieke nie stanowil zagrozenia dla oséb mogacych znajdowaé si¢ w poblizu nalezy
w pierwszej kolejnosci:

e zabezpieczy¢ teren przed dostepem oséb postronnych,

e zabezpieczyé spekane gzymsy przed spadaniem oderwanych od nich fragmentéw
(np. siatka),

» odptowadzi¢ wodg opadows z rur spustowych z dala od budynku,

e zalozyé nowe plomby kontrolne w celu obserwadji powstatych rys

e zalozy¢ repery kontrolne w celu obserwacji procesu osiadania budynki

5. ZALACZNIKI:

e Uptawnienia budowlane i zaswiadczenia o przynaleznoéci do PIIB

3
Ocena techniespa dot. stany techniconego budynky synagogi w Koninie.






Nr uprawnienri

GPB. 1.7342 - 27/98 Konin, 1998-12 - 01

Wojewoda Konifiski

DECYZJA
o nadaniu uprawnien budowlanych

Na podstawie art. 12 ust.1 pkt. 2 - 6, art. 13 ust.1 pkt. 2, art. 14 ust.1 pkt.2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane { Dz. U. Nr 89, poz. 414, z péZn.zm. ), w zwigzku z
§ .9 ust.1 rozporzadzenia Ministra Gaspodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1894 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie ( Dz. U. Nr 8, poz.
38) siwierdza sig, 2e :

Pan Przemystaw Btaszkowski
magister inZynier
syn Daniela i Krystyny
urodzony 20 marca 1871r. w Koninie

zdat w dniu 18 listopada 1998 r. egzamin przed Komisjg Egzaminacyjng i otrzymat
uprawnienia budowiane :

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczern
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej

‘Pan Przemyslaw Blaszkowski w zakresie swojej specjalnosc
jest upravwniony do : |
- kierowania budows i robotami budowlanymi,
~ kierowania wylwarzaniem konstrukeyjnych elementéw budowlanych
oraz nadzoru i konfroll technicznej wytwarzania tych efementéw,
- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektdéw budowlanych,
- wykenywania nadzoru inwestorskiego,
- wykonywania paristwowego nadzoru budowfanego.

Od decyzji niniejsze] p i odwolanie do Gidwnego Inspsktora Nadzoru

ot
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-YHC-BRB-T7P *

Pan Przemystaw Btaszkowski o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0308/01

adres zamieszkania Zychlin ul. Staromiejska 46, 62-571 Stare Miasto

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2024-04-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwaliflkowanego certyfikatu w dniu 2024-03-12 roku przez:

Andrzej Kulesa, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej |zby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie 2 art. 78 K.c.

5 1. Do zachowania elektronicznej farmy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oéwiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli zloZone w formie elektroniczne;j jest rdwnowaine z o$wiadczeniem woli ziozonym w formie pisemnej.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié za pomocq numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Iniynierow
Budownictwa,
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